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 وشركاتھا التابعة ش.م.ك. (عامة) – دبي الأولى للتطویر العقاريشركـة 
 المجمع الأرباح أو الخسائربیان 

 2022دیسمبر  31المنتھیة في المالیة للسنة 
 الكویتي)(جمیع المبالغ بالدینار 

 
 2021  2022  إیضاح 

 
      العملیات المستمرة: 

 -   198,294   إیرادات بیع عقارات بغرض المتاجرة
  1,101,862   2,048,758   إیرادات إیجارات 

 1,101,862   2,247,052    إجمالي الإیرادات 
      

      التكالیف:
 -  (129,613)  6 تكالیف بیع عقارات بغرض المتاجرة

 (508,243)  (497,436)   تكالیف إیجارات 
 (508,243)  (627,049)   إجمالي التكالیف 

      
 593,619   1,620,003    مجمل الربح

      
 (6,913)  (21,467)  6 عقارات بغرض المتاجرة خسائر انخفاض في قیمة 

 (145,665)  (6,214,429)  9 استثماریةالتغیر في القیمة العادلة لعقارات 
  709,450   722,038  10 عمال شركة زمیلة أمن نتائج  المجموعة  حصة 
 (47,392)  (91,694)  5 مدینین تجاریین وآخرینإنخفاض في قیمة  صافي

 (582,906)  (626,372)   عمومیة وإداریة   مصاریف
 520,193   (4,611,921)   ربح التشغیل (خسارة) 

      
 -   6,360   ة ی عقارات استثمار عی ب أرباح  صافي
  10,987   2,013  17 أرباح موجودات مالیة  صافي
 (58,637)  (55,171)   مصاریف أخرى  صافي

 -  (223,666)   لی تمو فی تكال
عملیات المستمرة قبل العملیات غیر المستمرة وقبل  المن  سنة (خسارة) ربح ال

 472,543   (4,882,385)    دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة ضریبة 
  355,299  (17,164)  7 (خسارة) ربح السنة من العملیات غیر المستمرة

 827,842   (4,899,549)    (خسارة) ربح السنة قبل ضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 
 (22,012)  -   ضریبة دعم العمالة الوطنیة 

 (1,710)  -   حصة الزكاة 
 804,120   (4,899,549)    سنة ربح ال(خسارة) 

      
      الخاص بـ : 

  816,861  (4,839,456)    مساھمي الشركة الأم 
 (12,741)  (60,093)   الحصص غیر المسیطرة

 804,120   (4,899,549)    سنةربح ال(خسارة) 
 

      :المستمرةالعملیات 
 0.46  (6.49)  18 الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس) الأساسیة والمخففة السھم ربحیة(خسارة) 

      العملیات غیر المستمرة:
 0.36  (0.02)  18 ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس) (خسارة)

ارة) یة والمخففة الخاصـة بمسـاھمي الشـركة الأم ربحیة السـھم    إجمالي (خسـ اسـ الأسـ
 0.82  (6.51)  18 (فلس)

 
 

 ) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة. 24) إلى (1ات المرفقة من (یضاحإن الإ
  



 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تقریر مراقب الحسابات المستقل 
 
 

 السادة المساھمین المحترمین
 ش.م.ك. (عامة) – دبي الأولى للتطویر العقاريشركـة 

 دولـة الكویـت
 

 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة
 

 الرأي
، والتي )المجموعة(ش.م.ك. (عامة) "الشــركة الأم" وشــركاتھا التابعة    -  دبي الأولى للتطویر العقاريلقد دققنا البیانات المالیة المجمعة لشــركة  

الشــامل لأرباح أو الخســائر، الأرباح أو الخســائر والدخل  المجمعة لبیانات ال، و2022دیســمبر  31تتضــمن بیان المركز المالي المجمع كما في  
ات حول البیانات المالیة المجمعة، بما في یضـاحالمنتھیة في ذلك التاریخ، والإ  المالیة  الآخر، التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة للسـنة

 ذلك ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة.
 

ي   ـما فـمجموعة كـجمع للـالي المـمركز المـواحي المادیة، الـالن ن جمیع   ـادلة، مـورة ع ـھر بصـرفقة تظـبرأینا، إن البیانات المالیة المجمعة الم
 المنتھیة في ذلك التاریخ وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة. المالیة وتدفقاتھا النقدیة المجمعة للسنة   الماليوأداءھا ، 2022دیسمبر 31
 

 أساس ابداء الرأي
للمعاییر الدولیة للتدقیق، إن مسـؤولیتنا وفقا لتلك المعاییر قد تم شـرحھا ضـمن بند مسـؤولیات مراقب الحسـابات حول  لقد قمنا بأعمال التدقیق وفقا  

للمحاسـبین المھنیین الصـادر    یاتن عن المجموعة وفقا لمتطلبات میثاق الأخلاقوتدقیق البیانات المالیة المجمعة الوارد في تقریرنا. كما أننا مسـتقل
، بـالإضـــــافـة الى المتطلبـات الأخلاقیـة والمتعلقـة بتـدقیقنـا للبیـانـات المـالیـة المجمعـة في دولـة  لمحـاســــبینلخلاقیـة  الألمعـاییر  للي عن المجلس الـدو

، ي حصـلنا علیھاالكویت، كما قمنا بالالتزام بمسـؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى بما یتوافق مع تلك المتطلبات والمیثاق. أننا نعتقد بأن أدلة التدقیق الت 
 كافیة وملائمة لتكون أساسا في ابداء رأینا.

 
 أمور التدقیق الھامة

الحالیة.    سـنةالبیانات المالیة المجمعة لل  إن أمور التدقیق الھامة، حسـب تقدیراتنا المھنیة، ھي تلك الأمور التي كان لھا الأھمیة الكبرى في تدقیق
دون إبداء رأي  التوصـل إلى رأینا المھني حولھا،    فيولقد تم اسـتعراض تلك الأمور ضـمن تقریرنا حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة ككل، و

 منفصل حول تلك الأمور. وفیما یلي تفاصیل أمور التدقیق الھامة:
 
 قییم العقارات الاستثماریةت 

تشـكل جزءاً كبیراً من إجمالي موجودات المجموعة.    2022دیسـمبر   31كما في  دینار كویتي   55,847,719إن العقارات الاسـتثماریة بمبلغ  
إن تقییم العقـارات  فـإعتمـادا كبیراً على تقـدیرات وإفتراضـــــات. وفقـا لـذلـك،    راء ذاتیـة تعتمـدیخضــــع لآإن تحـدیـد القیمـة العـادلـة لتلـك العقـارات  

ــتث  ــنوي من خلال مقیمین معتمدین لتحدید القیمة العادلة للعقارات  قد  ماریة الاس تم اعتباره من أمور التدقیق الھامة. تقوم المجموعة بعمل تقییم س
یة مثل تقدیر اسـ تثماریة. إن تلك التقییمات تعتمد على بعض الافتراضـات الأسـ عار الخصـم إیرادات التأجیر، الاسـ غال،    ومعدلات  أسـ والإلمام  الإشـ

ــوق ومخاطر  بمعطیات ــتثماریة،  القیمة العادلة للعقارات التاریخیة. لغرض تقدیر  والمعاملات  المطورین  الس ــتخدام طریقة    الاس قام المقیمون باس
ر التقییم التي تمت من قبل  الاسـتثماریة. لقد قمنا بمراجعة تقاری   طبیعة واسـتخدام العقارات أخذاً بالاعتبار ،وأسـعار السـوق المقارنة  رسـملة الدخل

  .)9 (إیضاح وتقییم طریقة العرض والإفصاح عنھا في البیانات المالیة المجمعة، كما ھو مبین في على أساس العینات المقیمین المعتمدین
 
 البیع بغرض قییم والتصنیف والافصاح المتعلق بموجودات ومطلوبات محتفظ بھاالت 
ا   الموجودات  إن ا محتفظ بھـ ة على أنھـ ة  تحـدیـد  إنالمجموعـة.  موجوداتجزءًا كبیرًا من إجمـالي    تشــــكـل  لبیعا  بغرضالمصــــنفـ  التقییم  طریقـ

 راءآتضـمن ی التصـنیف والمحاسـبة عن تلك الموجودات والمطلوبات  وتقییم  الطریقة   أن  حیثأمر بالغ الأھمیة    ةالمناسـب   اتوالتصـنیف والإفصـاح
على أنھا محتفظ بھا بغرض للبیع،   والمطلوبات  الموجوداتشـمل ھذه التقدیرات، من بین أمور أخرى، تاریخ تصـنیف . وت الإدارةوتقدیرات من 

والتقدیرات ومتطلبات تقییم موجودات المجموعة    الأسـس  لقد قمنا بمراجعة  .مسـتمرة غیروعرض نتائجھا كعملیات   المجموعة المسـتبعدةوتحدید  
 ). 7(إیضاح  في مبین ھو كما ،مجمعةفي البیانات المالیة ال عرضھا طریقةو البیع بغرض بھا محتفظ كموجودات تصنیفھاالتى تم 
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 معلومات أخرى
، 2022إن الإدارة مسـؤولة عن المعلومات الأخرى. إن المعلومات الأخرى تتكون من المعلومات الواردة في التقریر السـنوي للمجموعة لسـنة  

بخلاف البیانات المالیة المجمعة وتقریر مراقب الحسـابات حولھا. لم نحصـل على التقریر السـنوي للمجموعة والذي یشـمل أیضـاً تقریر مجلس  
ابات. فیما یتعلق بتدقیقنا للبیانات   الإدارة، ابات، ونتوقع الحصـول على تلك التقاریر بعد تاریخ تقریر مراقب الحسـ قبل تاریخ تقریر مراقب الحسـ

  الأخرىالمـالیـة المجمعـة، فإن مســــؤولیتنـا ھي الاطلاع على المعلومات الأخرى، وللقیـام بذلك، فإننـا نأخذ في الاعتبـار فیمـا إذا كانت المعلومات  
غیر متطـابقـة بشــــكـل مـادي مع البیـانـات المـالیـة المجمعـة أو المعلومـات التي حصــــلنـا علیھـا من خلال التـدقیق، أو بطریقـة أخرى، إذا مـا كـانـت 

ن تتضمن أخطاء مادیة. ھذا وإذا ما تبین لنا من خلال عملنا أن المعلومات الأخرى تتضمن أخطاء مادیة، فإننا مطالبون بالإفصاح عن ذلك ضم
كما یرنا. لیس لدینا ما یسـتوجب الإفصـاح عنھ فیما یتعلق بھذا الشـأن. إن رأینا حول البیانات المالیة المجمعة لا یشـمل المعلومات الأخرى،  تقر

 عن أي نتیجة تدقیق حولھا. أننا لا نعبر
 

 مسؤولیات الإدارة والمسؤولین عن الحوكمة حول البیانات المالیة المجمعة
ــكل عادل وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة، وعن نظام إن الإدارة ھي الجھة   ــؤولة عن إعداد وعرض تلك البیانات المالیة المجمعة بشـ المسـ

 حتیالالإ الرقابة الداخلي الذي تراه مناسـبا لتمكینھا من إعداد البیانات المالیة المجمعة، بحیث لا تتضـمن أیة أخطاء مادیة سـواء كانت ناتجة عن
 أو الخطأ.

 
ــاح عند  ــتمراریة والافصـ ــؤولة عن تقییم قدرة المجموعة على تحقیق الاسـ ــركة الأم مسـ  ولإعداد تلك البیانات المالیة المجمعة، تكون إدارة الشـ

ف أو إیقا  المجموعةالحاجة عن الأمور المتعلقة بتحقیق تلك الاســتمراریة وتطبیق مبدأ الاســتمراریة المحاســبي، ما لم یكن بنیة الإدارة تصــفیة 
 أنشطتھا أو عدم توفر أیة بدائل أخرى واقعیة لتحقیق ذلك.

 
 .المناط بھا الإشراف والرقابة على عملیة إعداد البیانات المالیةإن المسؤولین عن الحوكمة ھم الجھة 

 
 مسؤولیات مراقب الحسابات حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة

أوالخطأ،    حتیالالحصـول على تأكیدات معقولة بأن البیانات المالیة المجمعة ككل، خالیة من أخطاء مادیة، سواء كانت ناتجة عن الإ ھدفنا ھوإن 
منفذة وإصــدار تقریر التدقیق الذي یحتوي على رأینا. إن التأكیدات المعقولة ھي تأكیدات عالیة المســتوى، ولكنھا لا تضــمن بأن مھمة التدقیق ال

واء كانت منفردة أو مجتمعة   قوم دائما بكشـفت تطلبات المعاییر الدولیة للتدقیق، سـوف  وفق م الأخطاء المادیة في حالة وجودھا. إن الأخطاء وسـ
 أو الخطأ تعتبر مادیة عندما یكون من المتوقع أن تؤثر على القرارات الاقتصادیة للمستخدم والمتخذة بناء على  حتیالوالتي یمكن أن تنشأ من الإ

 ما ورد في تلك البیانات المالیة المجمعة.
 

ــك المھني طیلة أعمال ــتوى من الشــ ــة التقدیرات المھنیة والاحتفاظ بمســ  وكجزء من مھام التدقیق وفق المعاییر الدولیة للتدقیق، نقوم بممارســ
 :نقوم بالتالي التدقیق، كما أننا

 
  ــمیم وتنفیذ إجراءات  تحدید وتقییم مخاطر الأخطاء المادیة في البیانات ــواء كانت ناتجة عن الإحتیال أو الخطأ، وتصــ المالیة المجمعة، ســ

ر عدم التدقیق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر، والحصول على أدلة التدقیق الكافیة والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأینا. إن مخاط
حتیـال قـد یشــــمـل تواطؤ،  أعلى من تلـك المخـاطر النـاتجـة عن الخطـأ، حیـث أن الا  اكتشـــــاف الأخطـاء المـادیـة النـاتجـة عن الإحتیـال تعتبر

 أوتزویر، أو حذوفات مقصودة، أو عرض خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلیة.
 یس لغرض  اســتیعاب إجراءات الرقابة الداخلیة التي لھا علاقة بالتدقیق لغرض تصــمیم إجراءات التدقیق الملائمة حســب الظروف، ولكن ل

 .للشركة الأمابداء الرأي حول فعالیة إجراءات الرقابة الداخلیة 
   إدارة  الســــیاســــات المحاســــبیة المتبعة ومعقولیة التقدیرات المحاســــبیة المطبقة والإیضــــاحات المتعلقة بھا والمعدة من قبل    ملاءمةتقییم

 .المجموعة
 ان الاسـتنتاج حول مدى ملاءمة اسـتخدام الإدارة لمبدأ الاسـتمراریة المحاسـبي، وبناء على أدلة التدقیق التي حصـلنا علیھا، وتقدیر ما إذا ك

ــاس  ھناك عدم  ــك جوھري حول قدرة المجموعة على مزاولة أعمالھا على أس ــیر إلى وجود ش تأكد مادي متعلق بأحداث أو ظروف قد تش
مبدأ الاسـتمراریة. وإذا ما توصـلنا إلى وجود عدم تأكد مادي، فإن علینا أن نشـیر ضـمن تقریر مراقب الحسـابات إلى الإیضـاحات المتعلقة 

ــمن البیانات المالیة المج ــتنتاجاتنا تعتمد على أدلة  بذلك ضـ ــاحات غیر ملائمة. إن اسـ معة، أو تعدیل رأینا في حالة ما إذا كانت تلك الإیضـ
التدقیق التي حصلنا علیھا حتى تاریخ تقریر مراقب الحسابات، ومع ذلك، فإنھ قد یكون ھناك أحداث أو ظروف مستقبلیة قد تؤدي إلى عدم 

 أساس مبدأ الاستمراریة.قدرة المجموعة على مزاولة أعمالھا على 
 ات، وفیمـا إذا كـانـت تلـك البیـانـات یضـــــاحـتقییم الإطـار العـام للبیـانـات المـالیـة المجمعـة من نـاحیـة العرض والتنظیم والفحوى، بمـا في ذلـك الإ

 المالیة المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بھا بشكل یحقق العرض الشامل بشكل عادل.
   ــركات أو أنشــطة الأعمال داخل المجموعة بغرض إبداء الرأي  الحصــول على أدلة تدقیق كافیة وملائمة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة للش

ــكل   ــؤولون بش ــؤولون عن التوجیھ، والإشــراف على عملیة التدقیق وتنفیذھا للمجموعة. كما أننا مس حول البیانات المالیة المجمعة. إننا مس
 یق.منفرد فیما یتعلق برأي التدق
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أیة   متضــمنةإننا نتواصــل مع المســؤولین عن الحوكمة حول عدة أمور من بینھا النطاق المخطط لأعمال التدقیق وتوقیتھا ونتائج التدقیق الھامة  
 أوجھ قصور جوھریة في أنظمة الرقابة الداخلیة التي لفتت انتباھنا أثناء عملیة التدقیق.

 
قات والأمور  كما قمنا بتزوید المســـؤولین عن الحوكمة بما یفید التزامنا بالمتطلبات الأخلاقیة للمھنة المتعلقة بالاســـتقلالیة، وتزویدھم بكافة العلا

تقلالیتنا بالإضـافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحمایة منھا، متى  علىالأخرى التي من المحتمل بصـورة معقولة أن تؤثر   اسـ
 كان ذلك مناسباً.

 
ــؤولین عن الحوكمة، تلك الأمور التي تم تحدیدھا من قبلنا على أن لھا الأھمیة الكبرى في   تدقیق  ومن بین الأمور التي تم التواصــل بھا مع المس

ــنةالمجمعة للالبیانات المالیة   ــمن تقریر    سـ ــاح عن تلك الأمور ضـ   مراقبالحالیة وتم اعتبارھا بذلك، من أمور التدقیق الھامة، ولقد قمنا بالإفصـ
ما لم تكن القوانین أو التشـریعات المحلیة تحد من الإفصـاح عن أمر معین، أو في حالات نادرة جدا، قررنا عدم الإفصـاح عنھا ضـمن    الحسـابات

 نتائج عكسیة قد تحدث نتیجة الإفصاح عنھا والتي قد تطغي على المصلحة العامة.تقریرنا تجنبا ل
 

 التقریر حول المتطلبات القانونیة والتشریعات الأخرى
ابات منتظمة، وأن البیانات المالیة المجمعة   ركة الأم تمسـك حسـ ركة الأم متفقة مع ما ھو وارد    الواردة فيبرأینا أن الشـ تقریر مجلس الإدارة للشـ

المجمعة  أن البیانات المالیة  وام التدقیق،  ضــروریة لأداء مھ  ناھاالتي رأی والتفســیرات  على المعلومات    ناقد حصــل اوأنن   في دفاتر الشــركة الأم.
وعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة    ا،موالتعدیلات اللاحقة علیھ ولائحتھ التنفیذیة 2016لسنة    1تتضـمن ما نص علیة قانون الشـركات رقم  

نة المالیة المنتھیة وفي حدود المعلومات التي توافرت لدینا لم تقع خلال السـ ،وأن الجرد أجري وفقا للأصـول المرعیة ،اللاحقة  ھماتعدیلات و  الأم
أو لعقد التأســیس والتعدیلات اللاحقة علیھما  ولائحتھ التنفیذیة   2016لســنة   1مخالفات لأحكام قانون الشــركات رقم    2022  دیســمبر  31في  

 أو نتائج أعمالھا. للشركة الأمعلى وجھ یؤثر مادیا في المركز المالي  ،اللاحقة ھماوتعدیلات  والنظام الأساسي للشركة الأم
 

بشـــــأن ھیئـة أســــواق المـال وتنظیم الأوراق المـالیـة   2010لســــنـة  7كذلك، أنھ لم یرد الى علمنـا وجود أیة مخـالفـات مادیة للقـانون رقم    برأینـا
على وجھ یؤثر مادیا في المركز المالي للشـركة    2022دیسـمبر   31والتعدیلات اللاحقة علیھ ولائحتھ التنفیذیة خلال السـنة المالیة المنتھیة في  

 أو نتائج أعمالھا.الأم 
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